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DECRETO EJECUTIVO N 39
{De 7 de noviembre de 2001)

“Por el cual se reglamenta el Decreto Ley N° 6 de 8 de julio de 19997

LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA
En uso de sus facultades cpnstitlrc':ionales,

CONSIDERANDO:

Que mediante Decreto Ley N° 6 de 8 de julio de 1999, se reglamenta la profesion
~ de corredor de bienes raices y se crea la Junta Técnica de Bienes Raices en .ell

" Ministerio de Comercio e Industrias.

~ Que para la adecuada consecucion d¢ las facuitades conferidas a la Junta Técnica

de Bienes Raices, se hace necesario generar y adoptar disposiciones reglamentarias

que permitan su funcionamiento.

Que en ejercicio de la potestad reglametaria que le confiere el articulo 179,
numeral 14 de la Constitucion Politica, €l Organo Ejecutivo debe reglamentar las

~leyes que lo requieran para su mejor cumplimiento, sin apartarse €n ningun caso de

su texto, ni de su espiritu.

 DECRETA:
ARTICULO 1::. ReglainénteSe la profesi()n de corredor de bienes raices, de

acuerdo a los procedifniento_s y demds materias contenidas en el Decreto Ley N° 6

-~ de 1999,
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o “ARTICULO 2: Para los efectos de este Decreto se aplicaran 1as(iéiguien%}'
' definiciones: |

[. -Mediador: Pecrsona que esta entre dos partes (compradi:)r—'_y duefic) en un

- conflicto entre el comprador y el propietario de un bien inmueble.

- 2.- Agente: Persona que sirve como intermediario para representar al duefio en una

" transaccion de bienes raices. 4

- 3. Representante: * Como su nombre lo indica, es el que representa al duefio, al

comprador 0 a ambos en una fransaccion de biencs raices.

4. Comisionista; Aquella persona que realiza su actividad econdémica, y por esta,-

- s6lo recibe comision por su trabajo después de realizado.

ARTICULQ 3: Para la obtencidn de licencia de corredor de bienes raices, el
solicitante, ademas de los requisitos exigidos en el articulo 2 del Decreto Ley N° 6

“de 1999, deberan acompafiar los sigdicates:

I. Podery solicitud presentada a través de abogado, debidamente autenticado ante
notario. -

=

—

2. Dos (2) fotografias tamaiio carnet. -

3. Copia zt,tﬂchticadaidé la cédula de identidad. perSonal,-éxpcdida por ¢i Registro

Civil.
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ARTICULO 4: ’Para los efectos del articulo 3 del Decreto Ley ]‘:1% d
- deberd enterderse lo siguieﬁtei | |
a. En el caso del numeral 1, la‘ residencia del extranjero .en,lé Repﬁblic_a de
Panama, solicitante de la Hcéﬁcié de corredor de bienes raicés, se computara a
'partirr dé la feéha de concesion del Permiso Definitivo que l'le otorga el derecho |
de expedicion de la cédula de ideﬁtidad personal por la Autoridad Competente.
b. En el caso. del numeral 2, el Certificado del historial penal y policivo del
solicitante teﬁdré una vig_eﬁcia de 3 meses a partir de su expedicion.
¢ En el caso dell‘ numeral 3, la Junta Técnica de Bienes -Raices, expedira una

certificacion que acredite que el solicitante posee los conocimientos necesarios

de las materias sefialadas en ¢l articulo 11 del Decreto Ley N° 6 de 1999.

!

ARTICULO 5: Para efectos de comprobar el gjercicio en forma continua de la

profesion de corredor de bienes raices durante un periodo no -menor de diez afios,

el solicitante debera aportar uno de los documentos siguientes:

1.

Copia autenﬁcada del régistfo o licencia comercial con fecha de expedicion de |
por 1o menos diez afios de oitorgada.‘ | B | | \

Copias autenticada de Declaraciones de Réntas de los ﬁltimbs diez anos.

De pertenecer a alghr"‘la' Aséciacién de Corredor de‘ | Bienes Raiccs; con
personeria juridica por mas de diezktaﬁos,‘ certificacién ﬁﬁﬁada por su Presidente

y Secretario.

.. Certificacion de empresas de bienes raices, establecidas por mas de diez afios,

en la cual se acredite que el solicitante ha ejercido como corredor de bienes

raices.
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 ARTICULO 6: Ante Ia Junta Técnica de Bienes Raices deberan aporta

certificado del- historial policivo penal de cada uno-de los directores «dé -
- . L . . R RESISTRADO
empresas dedicadas a corretaje de bienes raices que la conformen, en el cual €%
corrobore que los mismos no han sido condenados por el delito contra el
patrimonio o la fe piblica o contra la administracién de ] usticia o el honor, cor una

vigencia de seis meses a partir de su expedicion.

'_ ART}CULO 7: Con el-objet_o de asegurarse de una débida capabitacién_ de los

_-:aép:iralﬁes a corredofes de bienes raices, la Junta ‘Téén’icé de Bienes Raices debera
aprobzir los planes de - e’st_udios que pfesenten lbs orgapism(}s educativos ~
,coﬁqlpctcntcs que tenga como objetivo la formac-i(’)n y actﬁalizacién de los
c_:dftedores de bienes raices. |

Los organismos que obtengan esta aprobacion podran anunciar sus semiinarios

como “autorizados o aprobados por la Junta Técnica de Bienes Raices”

ARTICULO‘S: La Se-Ci*ctaria de Actas y Correspondencia recibira las solicitudes
'y documentacioncs prcsentadas por los aspirantes a la licencia de corredor de

bienes raices, de conformidad a los requsitos exigidos en el Decreto Ley N° 6 de

. 19919, y estejDecretd.

Una vez recibida la documentacion, si la misma esta incompleta, se le'devolvera al
éolicitanté dentro de los cinco dias habiles siguientes, indicandole los defectos de - -

- que adolece, \aﬁn_d:e'que los corrija. Sien el término de § dias-adi;ionﬁles no
- .(‘:orrigg'_lq_s defeétos, séfé sometidg ala considera-cién' de la Junta Técnica de Bignes-

- Raices, a efectos de que mediante Resolucion motivada niegue la solicitud.
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-Ley N°% de 1999, este Decreto y en el Codigo de Buena Conducta, seran recxbldas _

por la Secretaria de Actas y Correspondencia, la cual remitira 'a Juntaffl_\f,é"én_ica:-

ARTICULO 9: Las denuncias que se presenten por incumplimiento del Decreto

I

g

|

L

Bienes Raices a fin de que se resuelva si procede o no la denuncia en atencion

e

1.,
i

hechos v las causas que la motivaron.
y que la motivar REGISTRADO

De proceder la iniciacion de la investigacion, se emitirda una Resolucion
ordenandola, y se le dara traslado al afectado para que en el término de diez dias

habiles para su descargo y presente las pruebas que estime conveniente.

En el términolde dos meses a partir de la presentacién de los descargos, la Junta
Técnica de Bienes Raicés, debe dictar la Resolucidn ép]icando 0 no 1as sanciones
qﬁe cdrrespoﬁdan. |

ARTICULO 10: .\Lés personas jﬁridicas a las cuales se le ha expedido la licencia
de corredor de bienes raices deberén comunicar a la Junta Técﬁica de Bienes
Raices, cualqu;er cambio en su c‘onstifuéiéln, de sus directores y representante legal
a efectos de que se cumpla con ]‘as dispbsiciones del Decfeto Ley N°6 de 1999, y

5

este Decreto.

ARTICULO 11: El mie_mbrb de‘rla Junta Técnica que se encuadre en alguhas de
'las causales de impedimento, de conformidad al articulo 9 del Decreto Ley N° 6 de

1999, debe manifestarse impedido para conocer de la peticion, dentro de los dos.

(2) dias.héb-i‘lés- si-g:llientes'-de su recibo,‘exponiendb el ;hecho en que se funda la

causal.
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Una vez recibido ¢l informe del miembro que se manifiesta impedido, los demas
miembros deberdn pronunciarse cn el sentido de si es procedente 0 no el

impedimento, cn el término de los tres (3} dias habiles siguientes.

A.RTICU.LO 12: Cuando a sdlicitud de parte ? quien inte-re'se la separacion del
-micmbro impcdido,.puedc solicitarlo por escrito expresando el hecho o motivo que
constituya la causal, la c‘ual scra dirigida al resto de los :micfnbros de la Junta
Técnicé de Biencs Raices.
Los mig:mbrosa quienes correspondan conocer la solicitud, pe'dirén informe al
niembro al cual sc ie-.solicita su ifhpedimento, sobre‘ la verdad de los hechos en
‘qu-c' s¢ funda, poniendo a su disposicion el escrito respective. Dentro de los dos )
dias hébirl'es siguientes, ¢l miembro debera ratiﬁéar o negar los hechos. La
-separacion se declarard cuando se configure la causal alelgada 0 acepiada por ¢l
| ini{:nibro ithpcdido‘, decisién que deberd ser adoptada por larJu'ﬁta Técnica dentro

de los siguientes cinco (5) dias habiles.

A‘RTlC‘UL.O 13: Este Decreto empezara a regir a partir de su promulgacion.

~

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE

. MIREYA MOSCOSO JOAQUIN E. JACOME DIEZ
Presidenta de la Republica Ministro de Comercio e Industrias.




